ПЕРЕВОД С ИСПАНСКОГО НА РУССКИЙ

КОНТРАКТ

Место....дата
СОБРАЛИСЬ

С ОДНОЙ СТОРОНЫ.. .в дальнейшем концедент

С ДРУГОЙ СТОРОНЫ….в дальнейшем оптант

ЗАЯВЛЯЮТ

1. Что  концедент  через разные фирмы владеет 100% акций фирмы OOO. XXX и кроме того является ее единственным администратором.

В свою очередь, фирма XXX является владелицей отеля XXX, расположенного в xxxx, включая недвижимость и гостиничный бизнес. Взыскиваемые пассивы указанной фирмы восходят приблизительно к xxxx евро. В гостиничном предприятии  работают *** человек в целом; однако сейчас в инстанциях рассматривается дело о регулировании штатов.

2. Концедент заинтересован в продаже и оптант – в покупке 100% полного капитала фирмы, но поскольку в настоящий момент невозможно осуществить куплю-продажу, стороны договариваются оформить настоящий контракт об опции покупки, который придерживается следующих пактов.

ПАКТЫ

1. Концедент оговаривает с оптантом право опции покупки полного уставного капитала фирмы ХХХ. 

В силу этого права оптант сможет приобрести, выполнив то, о чем говорится ниже, 100% уставного капитала ООО. Хххх, включая среди ее активов бизнес и отель хххх, а также востребуемые пассивы.

2. Цена купли-продажи - та, которая фигурирует в первом пункте приложения о суммах, которое стороны подписывают в этот же день, за минусом пассивов фирмы на дату ххххх года. Цифра, к которой восходят пассивы, будет установлена с обоюдного согласия  до **** (день).  

Первый взнос по опции является той суммой, которая фигурирует во втором пункте приложения о суммах. Если стороны окончательно договорятся о купле-продаже, эта прима будет внесена в счет цены.

Уплатив этот взнос, оптант приобретает право приобрести ранее описываемые акции. 

3. Право опции покупки должно быть использовано до *** дня, и использовав это право, оптант становится владельцем 100%  капитала фирмы хххх, включая упомянутые активы и востребуемые пассивы фирмы. 

Чтобы использовать право опции покупки, оптант должен уплатить сумму, указанную в третьем пункте приложения о суммах, за минусом пассивов (зафиксированных в упоминавшейся форме) и суммы первого взноса, а также должен взять обязательство уплатить остаток цены, указанный в 4 пункте приложения, в срок 1 год, отсчет начинается с момента использования опции. 

В случае, если опция не будет использована в указанный срок и по указанной форме, опция считается просроченной и недействующей, без необходимости какого-либо извещения или требования, при этом оптант теряет сумму, врученную в качестве первого взноса.  

4. Использовав право на опцию, оптант может назначить людей или фирмы, на которые должна осуществляться передача. 

Все расходы и налоги на куплю-продажу - за счет оптанта. 

5. В случае если соглашение по вопросу регулирования штатов, которое в настоящий момент проходит инстанции, будет достигнуто раньше, чем наступит день, установленный для использования опции, оптант должен будет уплатить суммы, которые должны быть выплачены как возмещение или по другим концептам. В случае неуплаты этих сумм, настоящая опция также считается просроченной, без необходимости какого-либо извещения или требования, при этом оптант теряет сумму, врученную в качестве первого взноса.  

Сумма к оплате возмещений не является ни первым взносом, ни частью цены и поэтому не должна вычитаться из цены при использовании опции.  

Если оптант уплатит возмещения, но не начнет использовать опцию, он потеряет эти суммы. 

6. В эскритуре купли-продажи акций фирмы включаются следующие пакты:

1. Что оптант учреждает в пользу концедента для того, чтобы гарантировать неуплату цены, залог в 51% приобретаемых акций.

2. Что оптант обязуется уплатить 4% годовых с отсроченного платежа. 

3. Что концедент до момента полной уплаты будет совместным администратором фирмы, чья подпись будет необходима при обременении недвижимого имущества или распоряжении им.

4. Что кредитор, взявший залог, сохраняет фактические права на акции, данные ему в залог, до полной уплаты цены.

5.  Что после уплаты остатка цены концедент учреждает банковский аваль на сумму, указанную в 5 пункте приложения и на срок 3 года. Этот аваль будет пропорциально уменьшаться с каждым годом.

6. Что концедент несет ответственность за любой востребуемый пассив (налоговые риски и т.п.), который не отражается в балансе и проистекает из событий, произошедших до дня продажи. Исключаются выплата возмещений и трудовая ответственность по причине дела о регулировании персонала, рассматриваемого в инстанциях. 

7. Любое сомнение или разногласие, возникающее при интерпретации настоящего контракта или его применении решается путем правового арбитража. Стороны  поручают администрирование арбитража Коллегии адвокатов Балеарских островов и обязуются выполнять его решения.

Контракт подписывается в вышеуказанном месте и дату.

ОРИГИНАЛ КОНТРАКТА НА ИСПАНСКОМ


En Palma de Mallorca, a ** de xxxx de 2.004.

REUNIDOS


DE UNA PARTE: **. En adelante denominado, en este contrato, el concedente.


Y DE LA OTRA: **. En adelante denominado, en este contrato, el optante.

MANIFIESTAN


I.- Que el concedente, a través de diversas sociedades, es el propietario del 100% de la entidad  …X, S.L., de la que es, además, el administrador único.


A su vez la entidad …X, S.L. es la propietaria del Hotel ..XX, sito en ..XX, comprendiendo tanto el inmueble como la industria o negocio hotelero. Los pasivos exigibles de la indicada sociedad ascienden a, aproximadamente, unos xxxxx.- euros. En el establecimiento hotelero trabajan un total de *** personas, si bien en la actualidad de está tramitando una regulación de empleo.


II.- Que el concedente está interesado en vender y el optante interesado en comprar el 100% del capital social de ..XX, S.L, si bien, y dado que no es posible en este momento proceder a realizar dicha compraventa han convenido en formalizar el presente CONTRATO DE OPCION DE COMPRA que se regirá por los siguientes

PACTOS


PRIMERO.- El concedente conviene con el optante un derecho de opción de compra sobre el íntegro capital social de la entidad XX.., S.L.


En virtud de este derecho de opción de compra el optante podrá adquirir, mediante el cumplimiento de lo que más adelante se dirá, el 100% del capital social de XX…, S.L., incluyendo entre sus activos la industria y hotel ..XXX y los pasivos exigibles de la sociedad.


SEGUNDO.- El precio de la compraventa es el que figura en el apartado 1º  del documento anejo de cantidades que suscriben las partes en esta misma fecha, menos los pasivos exigibles de la sociedad a fecha xxx de 2004. La cifra a la que ascienden estos pasivos exigibles será fijada, de mutuo acuerdo, antes del próximo día **.


La prima de la opción es la suma que figura en el apartado 2º del documento anejo de cantidades. Esta prima, de llegarse a concertar la definitiva compraventa, se entenderá entrega a cuenta del precio.


Mediante el pago de esta prima de opción el optante adquiere el derecho a adquirir las participaciones sociales antes descritas.


TERCERO.- La opción de compra deberá ejercitarse antes del próximo día ** y mediante el ejercicio de la misma el optante devendrá propietario del 100% del capital social de la entidad ..XX, S.L. lo que incluye los activos reseñados y los pasivos  exigibles de la misma.


Para ejercitar la opción, el optante deberá satisfacer la suma indicada en el apartado 3º del documento anejo de cantidades, menos los pasivos exigibles (fijados en la forma reseñada) y la cantidad entregada como prima, así como comprometerse a pagar el resto del precio, señalado en el apartado 4º del documento anejo, en el plazo de un año a contar desde el momento del ejercicio de la opción.


De no ejercitarse la opción en el plazo y forma indicados, la opción caducará y quedará sin efecto y ello sin necesidad de notificación o requerimiento de tipo alguno, perdiendo el optante la suma entregada como prima.


CUARTO.- Al ejercitar la opción, el optante podrá designar las personas o sociedades a favor de las que deba realizarse la transmisión.


Todos los gastos e impuestos de la compraventa serán de cuenta del optante.


QUINTO.- En el supuesto de obtenerse un pronunciamiento o un acuerdo en la regulación de empleo que se encuentra en trámite antes del día fijado para el ejercicio de la opción, será de cuenta y cargo del optante el pago de las sumas que por indemnizaciones u otro concepto se deban satisfacer y, de no pagar dichas sumas, la presente opción también caducará sin necesidad de notificación o requerimiento de tipo alguno, perdiendo la suma entregada como prima.


La cantidad a pagar como indemnizaciones no es ni prima ni parte del precio y,  por ello, no debe descontarse del precio al ejercitarse la opción. 

´
De pagarse esas indemnizaciones por el optante, pero no llegase a ejercitar la opción, perderá el optante esas sumas.


SEXTO.- En la escritura de compraventa de las participaciones sociales se incluirán los siguientes pactos:

1. Que el optante constituye a favor del concedente y para garantizar el precio pendiente, una prenda del 51% de las participaciones adquiridas.

2. Que el optante se compromete a pagar un interés de la suma aplazada del 4% anual.

3. Que el concedente será, hasta el completo pago del precio, administrador mancomunado de la sociedad, siendo precisa su firma para gravar o disponer los bienes inmuebles.

4. Que el acreedor prendario se reserva los derechos políticos de las participaciones sociales dadas en prenda hasta el completo pago del precio.

5. Que al pagarse el resto del precio, el concedente constituirá un aval bancario para por el importe indicado en el apartado 5º del documento anejo y por un plazo de tres años. Este aval se irá reduciendo anualmente de forma proporcional.

6. Que el concedente responde de cualquier pasivo exigible (contingencias fiscales, etc) que no se encuentre reflejado en el balance y que provenga de hechos acaecidos antes del día de la venta. Se excluyen las indemnizaciones y responsabilidades laborales motivados por la regulación de empleo en trámite.


SEPTIMO.- Cualquier duda o divergencia que se suscite en la interpretación o aplicación del presente contrato será resuelta mediante arbitraje de derecho. Las partes encomiendan la administración del arbitraje al Colegio de Abogados de Baleares y se obligan a cumplir el laudo.


Así lo suscriben en el lugar y fechas antes indicados.

ANEJO AL CONTRATO DE OPCION DE COMPRA ENTRE D. JUSTO INAREJOS Y DON  


Con relación a dicho contrato las partes manifiestan:

1. Que el concedente ha entregado y el optante ha recibido copia de la siguiente documentación:

· Escritura de constitución de la sociedad y estatutos.

· Escritura designando al concedente como administrador.

· Escritura de compraventa de las participaciones sociales.

· Auto de adjudicación mediante compraventa forzosa del Hotel.

· Libro de socios de la entidad.

2. Que el concedente pone a disposición del optante el examen del resto de la documentación que obra en el hotel y especialmente:

· Los balances detallados de la sociedad.

· Los libros de contabilidad.

· Los soportes documentales de los asientos contables.

· Documentos relativos a los contratos de trabajo y de seguridad social.

· Documentación relativa a proveedores, clientes y acreedores.

· Documentación bancaria.

· Contratos con agencias.

3. Que entre la documentación a examinar consta la existencia de varios leasings que serán transmitidos junto con la sociedad.

4. Que el hotel lleva abierto cerca de 30 años, sin que le conste al concedente de la opción la existencia de la licencia de funcionamiento municipal ni la existencia de ningún expediente que ponga en peligro la continuidad de la actividad.

5. Que la sociedad no tiene otras deudas ni garantías que no sean las reflejadas en la documentación contable de la sociedad, no teniendo ningún litigio pendiente.

